ROMANIA
JUDETUL MURES
UAT COMUNA MICA

CAIET DE SARCINI
Privind inchirierea prin licitatie publici a unui spatiu apartinind domeniului public
al comunei Mica, amplasat in imobilul “Dispensar medical”, situat in comuna Mica,
sat Mica, nr.56, judetul Mures

1.Informatii generale privind obiectul inchirierii

1.1 Descriere si identificare:

Imobilul situat in comuna Mica, sat Mica, nr.56, judetul Mures, este proprietatea publici a
comunei Mica, avind destinatia de dispensar medical.

Spatiul din cladire care urmeazi a se inchiria prin licitatie publicd cu plic inchis este situat la
parterul cladirii, conform planului de situatie anexat, fiind compus din 8 incéperi + sala de
agteptare, cu o suprafafa totald de 85,41 mp.

1.2 Destinatia:
Bunul care face obiectul inchirierii va fi destinat desfasurdrii unor activititi medicale sau
conexe actului medical, §i anume cabinet medical — medicina familiei.
Prin inchirierea bunului se urméreste:
- Asigurarea unor servicii medicale de inalti calitatea pentru cetdtenii comunei;
- Atragerea de venituri suplimentare la bugetul local si exploatarea cat mai eficients a
cabinetului medical.

2. Durata inchirierii

2.1.Spatiul mentionat se inchirieaza pe o perioada de 5 ani, cu posibilitate de prelungire.

2.2. La expirarea contractului de inchiriere, durata acestuia poate fi prelungitd pentru o
perioadi egala sau mai mic3, cu acordul partilor prin incheierea unui act aditional.

3.Chiria

3.1. Pretul minim de pornire a licitatiei este de 1,50 euro/mp/luni, iar pasul de supralicitare
este de 0,25 euro. :

3.2. Chiria lunara va fi calculata pe baza valorii adjudecate prin licitatie si va fi stipulati in
contractul de inchiriere.

3.3. Chiria stabilit va fi ajustati in situatia in care au loc modificiri legislative nationale sau
locale al ciror efecte se reflectd in costurile chiriei.

3.4. Factura reprezentdnd suma de plati aferenta chiriei se emite lunar. Plata chiriei se face
pana la data de 25 a fiecirei luni pentru luna in curs.

3.5. Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doui chirii, conform
art.334 alin.5 din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ.

3.6. Neplata chiriei, precum si orice alti prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere, dau dreptul autorititii
publice locale la retinerea contravalorii acesteia din garantie.

3.7. Titularul dreptului de inchiriere este obligat s# reintregeasci garantia.

4. Amenajarea spatiilor

4.1. Lucrdrile de amenajare a spatiului, potrivit destinatiei, se pot face firi a afecta, modifica
sau deteriora strucura initiald a acestuia. Pentru realizarea de alte investitii, constand in
ridicarea de constructii, modificari structurale ale celui existent, moderniziri care nu pot fi
restituite ulterior si altele asemenea, este obligatoriu acordul prealabil scris al proprietarului.



4.2. Amenajarea spatiului in vederea obtinerii avizelor si autorizatiilor necesare desfagurérii
in conditii de legalitate a activitatiiva fi suportatd in totalitate de locatar, neputand fi solicitata
preluarea cheltuielilor de cétre locator sau sciderea din cuantumul chiriei.

4.3. Locatarul este obligat si execute la timp §i in bune conditii lucririle de intretinere si
reparatii normale in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului.

5.Regimul bunurilor utilizate de locatar

5 1. La incetarea inchirierii, bunurile proprietatea locatarului rimén in proprietatea sa.

572. La fincetarea/rezilierea contractului, bunurile realizate cu investitiile previzute in
capitolul precedent, vor intra fn proprietatea locatorului, fara vreo despagubire fata de locatar.

6. Cuantumul garantiei de participare, a taxei de inscriere la licitatie si a caietului de sarcini
6.1.0fertantul trebuie si constituie garantia de participare in suma de 200 lel.

6.2. Garantia de participare se constituie in scopul protejérii organizatorului procedurii fata de
riscul unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe intreaga perioadad a
procedurilor de licitatie publicd si pina la semnarea contractului de inchiriere.

6.3. Garantia de participare poate fi constituitd prin ordin de plata in contul Comunei Mica
sau numerar depus la casieria Comunei Mica.

6.4. Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi
respinse.

6.5. Organizatorul procedurii de a vira garantia pentru participare in bugetul propriu,
ofertanul pierzdnd suma constituitd, atunci ci acesta din urma se afld in oricare dintre
urmitoarele situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilita céstigatoare, refuzi si semneze contractul de inchiriere in perioada
de valabilitate a ofertei;

¢) inainte de semnarea contractului de inchiriere nu achitd garantia de buna plata ce reprezinta
contravaloarea a doua chirii lunare.

6.6. Garantia pentru participare constituita de ofertantul a cirui oferta a fost stabilitd ca fiind
cAstigitoare se restituie de cétre organizatorul licitatiei in cel mult 5 zile lucritoare de la data
la care ofertantul a ficut dovada constituirii garantiei. Garantia de participare a contractului
va fi executati de citre organizatorul procedurii, in situatia in care ofertantul nu fsi
indeplineste in totalitate, corespunzator si la termen, toate obligatiile contractuale.

6.7. Garantia de participare, consituita de ofertantii ale céror oferte nu su fost stabilite ca fiind
cAstigitoare, se returneaza de cétre organizatorul procedurii, in termen de 5 zile lucritoare de
la data expirarii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii (5 zile de la data
transmiterii adreselor de instiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai tarziu de 5 zile
lucritoare de la data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei.

6.8. Taxa de participare este de 50 de lei si se achita la casieria Primériei comunei Mica.

6.9. Pretul caietului de sarcini: caietul de sarcini se pune la dispozitia ofertanilor gratuit in
format electronic gi pe format hartie.

7. Interdictia de subinchiriere a bunului
71. Este interzisi subinchirierea cabinetului medical, pe toatd durata contractului de
inchiriere.

8. Cerintele privindclarificarea ofertantilor

8.1. Numdrul de participanti este nelimitat. Participarea la procedura de licitatie este permisd
persoanelor fizice si persoanelor juridice roméne i tari membre UE legal constituite, care
indeplinesc urmitoarele conditii:

a) au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare:



b) au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele
solicitate in documentatia de licitatie, in termenele prevazute in documentatia de licitatie;

¢) au indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu sunt in stare de insolvent, faliment sau lichidare.

8.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani , dar nu au incheiat contractul ori nu au platit pretul, din culpa proprie.
Restrictia opereazi pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective
drept castigitoare la licitatie.

9. Obligatiile partilor

9.1. Drepturile si obligatiile locatarului:

a) sd nu aducd atingere dreptului de proprietate privatd prin faptele sau actele juridice
sdvdrsite;

b) si constituie garantia in cuantumul, forma si la termenul previzut in caietul de sarcini;

c) si solicite titularului dreptului de proprietate reparatiile necesare pentru mentinerea
bunului in stare corespunzitoare in folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi
aménate.

d) s execute la timp si in conditii optime lucririle de intretinere curente si reparatii normale
ce cad in sarcina sa, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheirii contractului;

e) s restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere, in starea tehnici si functionald avuti la data preludrii, mai putin uzura aferenti
exploatarii normale;

f) sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe civile, industriale sau
producte;

g) si solicite si sd obtini autorizatia de functionare in maxim 3 luni de la data incheirii
contractului;

h) locatarul va putea amplasa firme/reclame numai cu acordul proprietarului;

i) va utiliza spatiul numai pentru activititile previzute,

J) va achita contravaloarea chiriei la termenele convenite. Neplata chiriei, precum si orice altd
prevedere incélcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de citre titularul
dreptului de inchiriere, dau dreptul proprietarului la retinerea contravalorii acesteia din
garantie. Locatarul este obligat si reintregeascd garantia.

k) si respecte regulile urbanistice ale zonei;

I) sd respecte normele de PSI si SSM pe durata desfasurdrii activitdtii in spatiul inchiriat;
m) va Intretine cutdtenia spatiului si a scarilor de acces pe cheltuiala proprie;

n) va permite proprietarului vizitarea spatiului pentru verificarea respectiirii clauzelor
contractuale.

9.2. Drepturile si obligatiile locatorului:

a) va preda spatiul ce face obiectul inchirierii in stare de folosintd pe baza unui proces-verbal
de predare-primire in termen de maximum30 de zile de la data constituirii garantiei;

b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢) sd beneficieze de garantia constituiti de locatar care este obligatorie si se stabileste la
nivelul a doud chirii, fiind obligat sa restituie garantia la incetarea contractului;

d) s& mentind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si s& suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop.

€) sid controleze executarea obligatiilor de catre locatar si respectarea conditiilor inchirierii,
avand dreptul sd constate, ori de céte ori este nevoie, fari a sténjeni folosinta bunului de catre
titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului §i destinatia in care este folosit;

f) s asigure folosinta netulburati a bunului pe tot timpul inchirierii.



10. Reguli privind oferta

10.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

10.2. Ofertele se redacteazi in limba roméana.

10.3. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, in doua plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior, care se inregistreaza la autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, preciozandu-se data si ora.

10.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusé oferta. Plicul
exterior va trebui si confina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fard ingrosdri, stersaturi sau modificiri;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autorititii contractante.

10.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum §i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

10.6. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

10.7. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data — limitd
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

10.8. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

10.9. Oferta depusd la o altd adresd a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupd
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

10.10. Continutul ofertelor rimane confidential pand la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupd aceastd data.

10.11. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
previzut la pct.11.13. de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

10.12. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiel.

10.13. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmegte un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de catre tofi membrii
comisiei de evaluare.

10.14. in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la pct.11.13., comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritaii
contractante.

10.15. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeazad in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror
oferte au fost excluse, indicdnd motivele excluderii.

10.16. in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fort depuse cel putin
doui oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sid anuleze procedura si s
organizeze o nou licitatie, cu respectarea procedurii.

11. Desfasurarea licitatiei publice

11.1. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile. Sunt considerate oferte valabile ofertele
care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in documentatia de atribuire.

11.2. Bvaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre 0 comisie de evaluare compusi din 5
membri.

11.3. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazutd in anunful de licitatie. Continutul ofertelor trebuie sa raméani confidential pani la



data stabiliti pentru deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinti de
continutul respectivelor oferte numai dupé aceasti data.

11.4. Dupa deschiderea pricurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respectd prevederile din fisa de date.

11.5. In urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urmi de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de catre toti membrii
comisiei de evaluare si de citre ofertanti prezenti.

11.6. Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicuruilor exterioare, cel putin dous oferte s intruneasci conditiile previzute. In caz contrar,
autoritatea contractants este obligatd s anuoleze procedura si si organizeze o noui licitatie.
11.7. Conditii de respungere a ofertei pentru neindeplinirea conditiilor de valabilitate:

a) cénd nu se face dovada depunerii garantiei de participare;

b) cénd nu se face dovada achitarii contravalorii documentatiei sau nu se depune declaratia de
intrare in posesie documentatiei in format electronic;

¢) cind oferta se depune dupa data limita de depunere a ofertelor;

d) cénd oferta nu contine toate documentele solicitate prin documentatia de atribuire

11.8. Oferta cagtigdtoare este oferta care intruneste criteriile de atribuire.

11.9. In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.
11.10. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

11.11. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la pet.11.10., comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante,

11.12. Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui
ofertd a fost stabilitd ca fiind cAstigatoare.

12. Criterii de atribuire a contractului

12.1. Criteriile de atribuire sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei 40%

b) capacitatea economico-financiard 10%

¢) protectia mediului inconjuritor 20%

d) conditii specifice impuse de natura bunurilor inchiriate 30%

12.2. Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta cégtigdtoare pe baza criteriilor
de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

12.3. Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititi ofertei cu cerintele solicitate.

12.4. Solicitarea de clarificiri este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de
catre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

12.5. Ofertantii trebuie si rispunda la solicitarea autoritdtii contractante in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

12.6. Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin clarificérile ori completirile solicitate, si
determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

12.7. Autoritatea contractants are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Roméniei, partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.



12.8. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, inscris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare
de la emiterea acestora.

12.9. Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupd implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii previzute la pct.12.8.

13. Alte clauze

13.1. Locatarul este obligat sa obtina toate autorizatiile de functionare eliberate de autoritatile
competente inainte de inceperea activitatii, fiind singurul raspunzitor pentru respectarea
tuturor prevederilor legale in domeniu.

13.2. Locatarul nu poate subinchiria fard acordul locatorului, in totalitate sau partial, spatiul
ce face obiectul contractului de inchiriere.

13.3. Locatarul este obligat sa achite impozitele si taxele locale stabilite conform Codului
fiscal si celorlalte reglementéri legale in vigoare.

PRIMAR
Beres Janos




